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Ritterburg Angelsdorf

Im Rheinischen Quartier
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rungen gebenbeispielhaft den sorgfiltic
geplanten Stand.der Projektentwicklung
und des Genehmigungsverfahrens zum- .
Datum-der Prospekt-Erstellung wieder.
Diese dargestellten Planungen-konnen

\\?—\ sich-im Rahmen des laufenden Bauge-
“inehmigungsverfahrens und der weiteren
Abstimmungen mit den:Denkmalbehorden
noch andern und stehen unter Vorbehalt.
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avch UNRENOVIERT
Das Durchschnittliche - HlNGUCKER

gibt der Welt
Ihren Bestand,
das AulBergewohnliche
Ihren Wert.

Oscar Wilde

Luftbild Ritterburg Angelsdorf ..~ Fy' 0 dil - _ Luftbild Ritterburg Angelsdorf
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Quartierhauser

DAS R H E | N | S C H E Attraktive Quartierhauser geben der Ritterburg Angelsdorf
einen stilvollen Rahmen.

Das Rheinische Quartier
mit 26 Wohnungen im
Denkmal Ritterburg
Angelsdorf, umgeben von
20 Doppelhaushalften in QUARTIERHAUSER
weiteren Bauabschnitten,
wird zur ersten Wohn-
adresse in Elsdorf.
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EZ5 RITTERBURG
ANGELSDORF

Im geschutzten Park
finden die Bewohner
Raum zum Entspannen
und die Kinder Platz zum
Spielen.

Entwurf. Alle Plane und MaRe unter Vorbehalt.




LAGE

Die Stadt Elsdorf im
Rhein-Erft-Kreis liegt in der Mitte
des Stadtedreiecks Koln,
Dusseldorf und Aachen.

In die Millionenstadt Koln sind
es nur 20 Kilometer.
Ebenso sind die Benelux-Staaten
schnell zu erreichen.

©

ELSDORF X

ENTFERNUNGEN
Koln (BAB West) 20 km
Aachen 48 km
Monchengladbach 37 km
Bergheim 4 km
Dusseldorf 53 km

(ungefahre km-Angaben, jeweils Ortsheginn)

AUTOBAHNEN

Die Stadt Elsdorf ist von drei
schnell zu erreichenden
Autobahnen umgeben

A61 (Venlo - Koblenz)
A4 (Aachen - Koln)
A4t (Venlo — Aachen)

FLUGHAFEN/HAFEN

Die internationalen Flughafen
Koln/Bonn (45 km),
Dusseldorf (65 km) und
Maastricht /Aachen (85 km) sind in
weniger als einer Stunde erreichbar.

Der Hafen Koln Niehl ist nur
47 km entfernt.

ZENTRALE LAGE

REGIONALVERKEHR

Die Bundesstral3en
B 477 (DUsseldorf - Eifel) und
B 55 (Julich) kreuzen sich bei Elsdorf.

Die S-Bahn sorgt in 20 Minuten fur
eine schnelle Verbindung von
Kerpen-Horrem zum Kolner Dom.
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IM WIRTSCHAFTSRAUM EU RO PA WEST

L.

METROPOLREGION

Elsdorf liegt zentral im Westen
eines der grofRten europaischen
Wirtschaftszentren zwischen den

Metropolregionen Rhein-Ruhr
und der Euregio Maas-Rhein im

Dreilandereck Niederlande,
Belgien und Deutschland.

WIRTSCHAFT

Traditionelle Industrie
(Kohle & Zucker)

Innovation Valley Rheinland
(ua. SME Management,
Zippel Media Group)

Thyssengas investiert 2019 in einen
neuen Standort in Elsdorf

NATURSCHUTZGEBIETE

Elsdorf liegt in einem Auslaufer
des Naturparks Rheinland.

Der Freizeitpark Erftaue und
das Naturparadies Sophienhohe
sind zehn Autominuten entfernt.
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KOLN x ELSDORF

Romerstrafle von Koln

In Elsdorf gab es zur Romerzeit den
Vicus von Elsdorf entlang der
RomerstraBRe Via Belgica, die von Koln
uber Elsdorf bis zur Atlantikkuste fuhrte.

e

Benediktinerabtei
St. Pantaleon, Koln

Die Abtei war zwischen dem 11. und 13.
Jahrhundert der wichtigste Grundherr
von Elsdorf, u.a. Eigentimer der
Ritterburg Angelsdorf.

ELSDORF

St. Lucia Angelsdorf

Die katholische Kirche wurde erstmalig um
1300 erwahnt und war ursprunglich im
Besitz des Kolner Benediktinerklosters

St. Pantaleon. Ein Vorgangerbau existierte

bereits im 11. und 12. Jahrhundert.
Um 1530 erfolgte ein Neubau auf dem
alten Grundriss.

Unternehmer

Carl Eugen Langen

(* 1833 in Koln, 1895 in Elsdorf)
Carl Eugen Langen grindete bereits 1864
zusammen mit Nikolaus August Otto
(Erfinder des Otto-Motors) die Kolner
Motorenfabrik N.A. Otto & Cie. Sie
erhielten 1867 auf der Pariser
Weltausstellung die Goldmedaille.

MAASTRICHT

Eine

Zuckerfabrik

1870 grundete Carl Eugen Langen mit Emil
Pfeifer die Firma Pfeifer & Langen, einen
bis heute bestehenden Zuckerfabrikations-
konzern. Mit seinen technischen
Kenntnissen erfand er modernste
Produktionsmethoden.

starke Verbindung

Elsdorf

Im Jahre 1371 wurde Elsdorf
urkundlich als Eygelstorp erwahnt.
Durch das Koln-Gesetz § 8 wurde Elsdorf
im Januar 1975 mit allen 14 Orten zu einer
Gemeinde zusammengefuhrt. 2011 hat
Elsdorf die Stadtrechte verliehen bekommen.

ATLANTIKKUSTE



WOHNEN

Angelsdorf ist einer von
14 Ortsteilen
der Stadt Elsdorf im
nordrhein-westfalischen
Rhein-Erft-Kreis und umgeben
von unberuhrter Natur.

ELSDORF

DENKMALSCHUTZ

Elsdorf verfugt Uber acht
Burgen und uber insgesamt
131 eingetragene Denkmaler,

somit Uber eine Vielzahl

historischer Architektur.

SPORT UND FREIZEIT

Golfclubs,
Radtourismus, Reiterhofe,
Wandern (u.a. Sophienhdhe),
FuRballgolf,

Speedway (Rad- und Freizeitweg),
Freibad (27.000 Besucher p.a.),
Michael Schumacher-Kartbahn

TAGLICHER BEDARF

Einkaufsmoglichkeiten befinden
sich ganz in der Nahe,
so u.a. REWE, Aldi, Netto, Kik,
Norma, Backerei Schneider.

STADTRECHT ELSDORF

2011 wurden Elsdorf die
Stadtrechte verliehen.
Elsdorf verzeichnet eine
wachsende Einwohnerzahl
von derzeit ca. 21.500 Einwohnern
(25% Wachstum seit 1975)
bei einer Flache von 66,17 km?2.

GASTRONOMIE

In Sichtweite der Ritterburg liegen
Hotels und Restaurants.
Wenige Autominuten entfernt
befindet sich das Sterne-Restaurant
Schloss Loersfeld, welches zu den
besten hundert Hausern in
Deutschland gehort.

NATUR

80 % der Flachen zwischen
den Orten bestehen aus Wiesen,
Feldern, Waldern und Teichen.

Naturschutzgebiet Burgewald
Blatzheimer Burge,

Sophienhohe

vor pen TOREN KOLNS

GESUNDHEIT UND SOZIALES

Schulen (u.a. Schulzentrum Angelsdorf)

Kindergarten, Volkshochschule,
Musikschule, Hallenbad,
Hospital, Arzte,
Freiwillige Feuerwehr

... alles da und auch nah.
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ERLEBEN unD

GENIESSEN

wwoun ELSDORF

FUSSBALLGOLF

Zahlreiche Reiterhofe in
Elsdorf und Umgebung pragen
die sportliche Region.

Auf der FuBballgolfanlage in
Elsdorf-Berrendorf stehen auf 18 Bahnen
Sport und Spald im Mittelpunkt.

Das Leben
besteht In der
Bewegung.

Aristoteles

| TERRA NOVASPEEDWAY -

Der terra nova Speedway, eine ehemalige Fernbandtrasse, ist Beim Wandern uber die schonsten Wanderwege rund um Elsdorf kann
heutzutage ein kreuzungsfreier, funf Meter breiter und 11,5 km langer man die Landschaft, begleitet von Infotafeln, am besten erleben.
Asphaltweg von Elsdorf bis Bergheim. Er bietet Raum
zum Wandern, Inline-Skaten und Radfahren.

Im Umkreis von 50 Kilometern
befinden sich mehr als
20 Golfclubs.

Regelmaliig dient der terra nova Speedway attraktiven Veranstaltungen. In der denkmalgeschiitzten Kulturkirche
Angeldorf - neben der Ritterburg — finden
regelmalig Konzerte statt.



ELSDORF
NATURLICH

Der terra nova Aussichtspunkt mit dem gleichnamigen
Ausflugslokal ladt an dem noch bestehenden
Tagebau zum Verweilen ein.

Die Sophienhohe als gelungenes Beispiel einer Rekultivierung, mit
100 km Wanderwegen, ist ein Naturreservoir mit wertvoller Artenvielfalt.

Die Natur braucht sich
nicht anzustrengen,

bedeutend zu sein.
Sie Ist es.

Robert Walser

Elsdorf liegt als einzige Stadt
am geplanten ,Elsdorfer See”,
der in 20 bis 30 Jahren der
zweitgrofSte Binnen- und Freizeit-

See in Deutschland sein wird.
Quelle: RWE Power AG

Elsdorf liegt im
westlichen Zipfel
des Naturparks
Rheinland -
von Bedburg uber
Erftstadt bis
Rheinbach.



RITTERBURG

Angelsdorf wird um 1079 als ,Angellesthorp®
erstmals urkundlich erwahnt.

Um 1143 wird ein Adolf von Angelsdorf
genannt. Im 12. Jahrhundert tagt ein
Vogteigericht der Vogte Werner und

Carsilius von Kerpen.

Grolster Grundherr war das Kolner Kloster
St. Pantaleon, dem das Zehnt gehorte.
Im 13. Jahrhundert bestand im Ort schon
eine Kirche, die im ,liber valoris®
(Steuerverzeichnis der Kolner Erzbischofe)
um 1300 als Pfarrkirche bezeichnet wurde.

ANGELSDORF

m WANDEL
DER JAHRRARUNDERTE

Uber der Hofeinfahrt befindet sich
das Wappen der Familie Wolf.

Das Wappen findet sich auch am Grabmal der
Familie in der Kath. Pfarrkirche St. Lucia.

"Haus Angelsdorf"

Haus Angelsdort ist ein ehemaliger Adetssitz, der urspringlich von sinem
Wassergraben umgeben war Im ‘Westtell des Tweigeschossigen
Wohnhauses finden sich Rests sus dem 16. Jahrhunderl
Bach Morden hin schieSt sich sine Erwelterung von 1725 an.
Uber der Holeinfshrt isl das Wappén von Rulger Woltt (t 1727)
und sziner Frau Anna Margarethe (f 1747) u erkannen. Be-
sonders Bedeutung eiel Haus Anguisdorl Im 19 Jahrhundert als
Heimat des Kainer Armenarzies Danlels (1819-1855), einen
Waggefahrten von Karl Marx.

Im Herrenhaus befinden sich Reste aus
dem 16. Jahrhundert. 1725 fand - durch
Ankerzahlen datiert - eine Erweiterung statt.
Wirtschaftsgebaude erganzen 1750 die
Burg zur Vierflugelanlage.

Denkmalschutz
Das Haus Angelsdorf, ein ehemaliger
Adelssitz, ist seit 1985/1988 unter der
Nummer 17+41 in die Denkmalliste
der Stadt Elsdorf eingetragen.

We rte kann man
nur durch Verénderu ng

b ewa h I'e n Richard Lowenthal ‘rn.,
Y
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RITTERLICH WOHNEN
m WANDEL per MODERNE

Innenhof-Visualisierung Ritterburg Angelsdorf =

UTE GRUNDE

SOLIDER SACHWERT

mit Inflationsschutz

QUALITAT
des Denkmals mit
einzigartiger Architektur

FESTPREIS

Im Bautragervertrag

RENDITE

wird durch Steuervorteile aus
Denkmal-AFA erhoht

GRUNDSATZLICH
GUTER WIEDERVERKAUF

fur exklusive Denkmalobjekte

INVESTITION
in die richtige Lage im
Rheinischen Quartier

GUTE VERMIETBARKEIT
durch Wohnungen mit
Solitar-Charakter

WIRTSCHAFTLICHKEIT
durch Mieteinnahmen und
mogliche Steuervorteile

INITIATOR
mit Erfahrung eines Experten-
teams im Denkmalschutz

RARITAT

Es gibt viele Wohnungen, aber
wenige in einer historischen
Ritterburg
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Entwurf. Alle Plane und MaRe unter Vorbehalt.

2. OBERGESCHOSS
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WOHNEN mit STIL
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Entwurf. Alle Plane und MaRe unter Vorbehalt.




BAU- UND DENKMALWERT

R ERFAHRENER

PARTNER

Gut Heyenbaum, Krefeld

Unser
Leitmotiv

Wir wollen mit Qualitat und Kreativitat
uberzeugen. Unsere restaurierten Baudenkmaler
sollen flr Zufriedenheit bei unseren Kunden
sorgen und ein Referenzobjekt fur
die Zukunft darstellen.

Die bau- und denkmalwert und deren Projektgesellschaften
restaurieren denkmalgeschutzte Objekte in attraktiven Lagen.
Daraus entsteht Architektur, die fur Kaufer und Bewohner
gleichermalien das Besondere verkorpert.

Lassen Sie sich von uns in eine Welt der Symbiose aus
Historie und Zukunft, aus alter und neuer Baukunst,
aus naturlicher Farbgebung und visionarer Architektur entfuhren.
Unsere Gesellschafter und fest eingebundenen Kooperationspartner
verfugen uber umfangreiche Erfahrungen.

Fakten

DIE POHL-GRUPPE

1956 von Heinrich Pohl als
Stellmacherei gegrindet

500 Mitarbeiter in sechs
Produktionsstatten in Deutschland

unser STARKER
PARTNER

Niederlassung in Salt Lake City (USA)

Referenzen

rkin, London One World Trade Center, New York

Spaceport America, New Mexico
Mercury City, Moskau
Tower Penthouse, Moskau
New Providence Wharf, London
Ontario Tower, London
One Island East, Hong Kong

Apple Store, Dubai

Die POHL-Gruppe ist Mehrheitsgesellschafter der
bau- und denkmalwert bautrager GmbH

POHL-Fassaden pragen das Stadtbild zahlreicher Metropolen in der
ganzen Welt. Seit fast sechs Jahrzehnten und in der dritten Generation
fest unter Familienfuhrung hat sich die POHL-Gruppe einen festen
Platz an der Weltspitze erarbeitet. Internationale Stararchitekten setzen
auf das hervorragende Know-how und die langjahrige Erfahrung in der
Fassadengestaltung. Mittlerweile gilt das Kolner Unternehmen als einer
der Weltmarktfuhrer fur hochwertige, maRgefertigte Metallfassaden.

Apple Store, Dubai

Architekten

Cesar Pelli
Norman Foster
Richard Meyer

Frank Gehry

Skidmore, Owings & Merrill

System u '.."
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LINK

ARCHITEKTEN

hloss Gartrop

Architektur fir

dgie SINNE

Schloss Gartrop

SINN

Architektur

DAS PROJEKT 1 yR7 UND BUNDIG

Projekt

Denkmalgeschutzte, historische ,Ritterburg
Angelsdorf” im Rheinischen Quartier in Elsdorf
im Stadtteil Angelsdorf mit guter Infrastruktur
und hohem Freizeitwert.

Anschrift

Burg Angelsdorf
Frankenstr. 64, 50189 Elsdorf

Baujahr und Historie

Die geschlossene, vierfligelige Anlage ,Ritterburg
Angelsdorf als enemaliger Adelssitz besteht
aus einem Herrenhaus, einer groBen Scheune
und einer zweiflugligen Remise. Die Anfange
der Ritterburg stammen aus dem 16. Jh., gemaf
Ankerzahlen wurde das Herrenhaus 1725 und
die Remisen 1750 errichtet und 1905 erneuert.

Denkmalschutz

Die Hofanlage ist ein Bau- und Bodendenkmal
im Sinn des Denkmalschutzgesetzes NRW. Die
Ritterburg ist in die Denkmalliste der Stadt
Elsdorf unter den laufenden Nummern 17 +41
seit dem 20.3. und 3.5.1988 eingetragen.

Anzahl der Wohnungen

Die historische Ritterburg wird in 26 Wohnungen
(Maisonette und Etagen- und Dachgeschoss-
Wohnungen) eingeteilt werden.

Stellplatze

Es werden im Park des Rheinischen Quartiers
18 Carports fur die Bewohner der Ritterburg
und weitere 25 Stellplatze fur die Burg und die
20 Quartierhauser, sowie zahlreiche Uberdachte
Fahrradstellplatze errichtet.

GroRe der Wohneinheiten

Die Wohnungen haben eine Wohnflache von
40,89 gm bis 119,49 gm und liegen uberwiegend
unter 90 gm.

Kaufpreis

Die Preise fur die Wohnungen im Denkmal-
bereich sowie die Carports und die Stellplatze
ergeben sich aus der Kaufpreisliste.

Der

ieten Fakten-
Die Mieten CheCk
lagen in der

Vergangenheit bei
denkmalgeschitzten
Gutshofen Uber dem Durchschnitt der
umliegend erzielten Mieten. Dies basiert
auf der Gute der Bauausfuhrung und der
aulBergewohnlichen Architektur der
Wohnungen im Denkmal.

Qualitatskontrolle

Der Baufortschritt und die Bauqualitat
werden durch qualifizierte Fachleute und
Ingenieurburos uberwacht. Alle Fachleute
verfugen Uber langjahrige Erfahrung bei der
Uberwachung von Bauvorhaben oder denk-
malgeschutzten Gebauden.

Kapitalanleger und Eigennutzer erhalten auf
der Basis eines Bautragervertrages ein schlussel-
fertiges Objekt. Der Bautrager und Initiator
,bau & denkmalwert Ritterburg Angelsdorf
Bautrager GmbH" mit seinem Expertenteam
bietet auf Wunsch die Vermietung und
Verwaltung ebenfalls durch

qualifizierte Fachfirmen an.



DIE VERTRAGE UND DEREN ABWICKLUNG

1. Vertragliche Grundlage

Eigentimer des Denkmals ,Ritterburg Angelsdorf in Elsdorf” ist
die ,bau & denkmalwert Ritterburg Angelsdorf bautrager GmbH*
mit Sitz in Koln (b&d genannt).

Die Architektenplanung der historischen Ritterburg ist in den
letzten Monaten bereits in mehreren Sitzungen mit dem Bauamt
der Stadt Elsdorf und der Oberen und Unteren Denkmalschutz-
behorde abgestimmt worden; es liegt eine abgestimmte Planung
vor auf der Grundlage nunmehr der Bauantrag eingereicht wird.
AulRerdem liegt die denkmalrechtliche Erlaubnis nach § 9 Denk-
malschutz-Gesetz vor.

Im Rahmen der zu beurkundenden Teilungserklarung wird die
Ritterburg nach den Vorgaben des Wohnungseigentumsgesetztes
in Wohnungs- und Teileigentum aufgeteilt werden. Jeder Kaufer
wird nach dieser Erstaufteilung tber einen notariell zu beurkun-
denden Bautragervertrag eine noch zu restaurierende und
herzustellende Wohneinheit erwerben. Bei der Erstellung und
Gestaltung dieses Vertrages sind zwingend die kauferschitzen-
den Vorgaben der MaBV zu beachten, so dass ein umfassender
Schutz des Kaufers nach den geltenden gesetzlichen Bestim-
mungen sichergestellt ist.

Im Bautragervertrag verpflichtet sich die b&d insbesondere zur
schliusselfertigen und mangelfreien Erstellung der Ritterburg
Angelsdorf nach den Vorgaben der Teilungserklarung und der
Baubeschreibung. Weiter sieht der Bautragervertrag vor dem
Hintergrund der Regelungen der MaBV sieben Zahlungsraten
vor. Zahlungen werden nach den zwingenden Kauferschutz-
vorschriften der MaBV danach erst dann vom Kaufer geleistet,
wenn zuvor die jeweiligen Bauleistungen vor Ort auch tatsach-
lich ausgeflihrt worden sind.

2. Wohnflachenberechnung

Die Wohnflachenberechnung erfolgt auf der Grundlage der
Verordnung zur Berechnung der Wohnflache
(Wohnflachenverordnung — WoFIV).

3. Investitionskosten

Die Wohneinheiten werden als frei finanziertes Restaurierungs-
vorhaben abgewickelt.

a) Der im notariellen Bautragervertrag vereinbarte Kaufpreis
ist fur jede Wohneinheit ein Festpreis und umfasst fir jede
Wohneinheit alle Kosten flir die schlisselfertige Errichtung der
Wohneinheit gemal’ den Vorgaben der Teilungserklarung und
der Baubeschreibung.

Innenprovision:

Die b&d weist hiermit ausdriicklich darauf hin, dass sie den
Vertriebsgesellschaften eine Innenprovision in marktublicher
Hohe fur den Vertrieb gewahrt.

b) Im Kaufpreis nicht enthalten und vom Kaufer insbesondere
zu tragen sind:

die Notar- und Gerichtsgeblhren sowie Versicherungskosten
und sonstige stadtische Gebuhren

(voraussichtlich derzeit mindestens 1,5 % des Kaufpreises),
die Grunderwerbssteuer (derzeit 6,5 % des Kaufpreises),

die Bauzeitzinsen,

eventuelles Damnum/Disagio,

eventuelle MakleraulRencourtage,

Mehrkosten aufgrund von Sonderwiinschen des Kaufers.

4. Haftung

Samtliche Angaben, Darstellungen und Berechnungen in diesem
Prospekt wurden mit groBter Sorgfalt zusammengestellt und auf
ihre Richtigkeit zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe Uberpruft.

Samtliche Angaben, Darstellungen und Berechnungen in diesem
Prospekt entsprechen dem Stand des Projekts zum Zeitpunkt der
Prospektherausgabe. Fir Satz- und/oder Druckfehler bei Texten

und Grundrissen ist eine Haftung vollumfanglich ausgeschlossen.

Vertriebsbeauftragte, die von der b&d mit dem Vertrieb von
Gutshausern/Wohneinheiten in der Ritterburg beauftragt sind
gelten nicht als Erfullungsgehilfen der b&d. Fir derartige Ver-
triebsbeauftragte ibernimmt die b&d keinerlei Haftung.

Samtliche Angaben und insbesondere Renditeberechnungen, die

von den Vertriebsauftragten gemacht und vorgenommen werden,

stehen zum Schutz des jeweiligen Kaufinteressenten unter dem
Vorbehalt der Prifung und moglichen Bestatigung durch den
uber die genauen Einkommensverhaltnisse und samtliche fir

die individuelle steuerliche Veranlagung des Kaufinteressenten
informierten steuerlichen Berater des Kaufinteressenten.

Vertriebsbeauftragte sind nicht befugt, abweichende Angaben
vom Inhalt dieses Prospekts zu machen.

Die Haftung der b&d fiir die Angaben in diesem Prospekt ist
im Ubrigen beschrankt auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit.

Die in diesem Prospekt abgebildeten Visualisierungen der
JRitterburg Angelsdorf” nebst der dort gezeigten Ausstattung
zeigen nur beispielhaft die zum Zeitpunkt der Prospektheraus-
gabe voraussichtlich mogliche bauliche Gestaltung, die allerdings
durch Auflagen inshesondere der Denkmal- oder Baubehorden
noch Anderungen erfahren kann und nicht zwingend umgesetzt
werden wird. Die in den Visualisierungen gezeigten Ausstattungen
zeigen ggf. auch Uber die von der b&d nach der Baubeschrei-
bung geschuldeten Ausstattungsmerkmale hinausgehende und
von dem Kaufpreis nicht abgedeckte, sondern zusatzlich zu
verglitende Sonderwunschleistungen. In diesem Prospekt etwa
abgebildetes Mobiliar gehort vorbehaltlich einer im Einzelfall im
Rahmen des Bautragervertrages ausdrucklich getroffenen ab-
weichenden Vereinbarung nicht zu dem von der b&d geschuldeten
Leistungsumfang. Farbige Darstellungen in diesem Prospekt sind
unverbindlich fur die tatsachliche Bauausfiihrung.

Letztlich allein maBgeblich fiir den Kauf einer Wohneinheit ist
der jeweilige Bautragervertrag, der dem Kaufer nach den zwin-
genden gesetzlichen Vorgaben des Beurkundungsgesetzes zwei
Wochen vor der Beurkundung zur Prifung zur Verfugung gestellt
werden soll, sowie die notariell beurkundete Baubeschreibung.
Teil eines jeden Bautragervertrages ist auBerdem die Planung
der jeweiligen Wohneinheit nebst Grundrissen.

Auf die zugrundeliegende Teilungserklarung sowie die Baube-
schreibung wird zur Vereinfachung des notariellen Beurkun-
dungsvorgangs in einer sog. Bezugsurkunde Bezug genommen.
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Das vorliegende Exposé enthalt im Wesentlichen bildliche Darstellungen des Objektes vor
Restaurierung. Die auf den Seiten 2-3, 6-7, 8-9, 22-23, 26 und 28 abgebildeten Visualisierungen
nebst der dort gezeigten Ausstattung zeigen nur beispielhaft die zum Zeitpunkt der Exposé-
Herausgabe mogliche bauliche Gestaltung der Ritterburg Angelsdorf die durch Auflagen der
Bau- und Denkmalbehdrde noch Anderungen erfahren kann. Das gezeigte Mobiliar ist nur
beispielhaft und gehort nicht zum Leistungsumfang des Bautragers. Der Leistungsumfang
der Restaurierung wird einzig und allein durch die notarielle Baubeschreibung festgelegt.
Allein maRgeblich fir den Kauf einer Wohneinheit ist der jeweilige Bautragerkaufvertrag,

der dem Kaufer nach den zwingenden gesetzlichen Vorgaben des Beurkundungsgesetzes
zwei Wochen vor der Beurkundung zur Prufung zur Verfigung gestellt wird. Teil eines jeden
Bautragervertrages ist aullerdem die Planung der jeweiligen Wohnung nebst Grundrissen.
Auf die zugrundeliegende Teilungserklarung sowie die Baubeschreibung wird zur Verein-
fachung des notariellen Beurkundungsvorganges in einer sogenannten Bezugsurkunde Bezug
genommen. Der Bautrager weist hiermit ausdrucklich darauf hin, dass er dem Vertriebsbeauf-
tragten iwert eine Innenprovision fur den Vertrieb gewahrt.
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