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pusseLDorRF-HUBBELRATH

FXPONIERTE LAGE

ENTFERNUNGEN

Gutzum Hof liegt im
Drej-Stadte-Eck Dusseldorf -
Mettmann - Ratingen
Ratingen > 1 km
Mettmann=>1 km
Dusseldorfs "Ko" > 18 km
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METROPOLREGION

Die Metropolregion
Rhein-Ruhr ist eines der
groften europaischen
Wirtschaftszentren

11,4 Mio. Einwohner
100.000 Unternehmen

BAB

AUTOBAHNEN

A3>6km
Abfahrt Mettmann

A44> 4 km
Abfahrt Ratingen-Schwarzbach

A44>55 km
Abfahrt Ratingen-Ost

42N
BRANCHEN

Banken & Beratungen
Biotechnologie
Digitale Wirtschaft
Industrie & Handel
Kreativwirtschaft
Mode

‘*

FLUGHAFEN

Flughafen Dusseldorf
>nur 11 km

Flughafen Monchengladbach
>42 km

Flughafen Koln/Bonn
> 52 km

®

WIRTSCHAFT

Unternehmen
im Gewerbegebijet
Ratingen-Ost
z.B. Capgemini
Esprit
SAP

re

BUSANBINDUNG

Bus-Linie 749
Haltestelle “Am Kreuzweg”
(an Einfahrt zu Gut zum Hof)

bis Disseldorf-Kaiserswerth
> nur 35 Minuten
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NATURSCHUTZGEBIETE

Aaper Wald
Grafenberger Wald
Hubbelrather Bachtal
Laubachtal
Pillebachtal
Rotthauser Bachtal
uvm.
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Landeshauptstadt
Nordrhein-Westfalens

612.178 Einwohner

6.500 Japaner in Deutschlands
einzigem Japantown
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WOHNEN

Hubbelrath gehort zu
den reichsten Stadtteilen
Dusseldorfs
Exklusive Wohngegend
Grofzligige Grundstlicke
in Villenarchitektur

>

SPORT & FREIZEIT
Golfclubs
Hundeschulen
Reit- und Fahrvereine
Wandern

"LEBE

@

STADTTEIL
Flachenmalig grolRter
Stadtteil Dusseldorfs
Eingemeindung 1975
13,79 km?

1.722 Einwohner
(Stand 2016)

v

TAGLICHER BEDARF
Bioladen Gut Aue
Imkerei Gut Pofberg

Nahversorgungszentrum
in Knittkuhl

Supermarkte in Mettmann

DUSSELDORF-HUBBELRATH

NSWER

L J

NATUR
80 % der Flache besteht
aus Wiesen, Feldern,
Waldern und Teichen

Bessere |uft zum Atmen
alsdas in der
Niederung gelegene
Zentrum Disseldorfs

3

GASTRONOMIE
Gut Knittkuhle
Land Gut Hohne
Landhaus Papsthof

Reinhardt’s Restaurant

Und die Vorziige der Landeshauptstadt Diisseldorf so nah
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DENKMALSCHUTZ

Denkmalschutzim Natur-
schutzgebiet von Disseldorf
Gut zum Hof befindet sich
In einem solchen
Gutzum Hof ist ein
echtes Unikat

&

GESUNDHEIT & SOZIALES

Schulen, Kindergarten
Arzte, Hospital
Freiwillige Feuerwehr

... alles nah, alles da

o Niederlande
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SPORT & GENUSS GOLFCLUBS

IN HUBBELRATH

4

oy i S b
YT P S T W

Weitere
20 Golfclubs
unter 25 km
Entfernung




‘l SOLIDER SACHWERT 2 INVESTITION
mit Inflationsschutz in die richtige Lage
3 QUALITAT 4 GUTE VERMIETBARKEIT
~ des Mietobjektes mit durch Loft-Wohnungen und
einzigartiger Architektur Solitar-Charakter
Ui fund ard figen it wifen Dafec im Bautrigervertrag durch Mieteinnahmen und

mogliche Steuervorteile

A i i Fe ~' RENDITE INITIATOR
N e A e N Sl ilhelm 1 K6nig von Preussen . . : o .
w1 ST e "“7;}_{_‘_;;__?7’ S G cufscher Kaiser wird durch Steuervorteile aus mit Erfahrung eines Experten-
T —— ' B Em J U We‘ Denkmal-AfA erhoht teams im Denkmalschutz

7 Mit Urkunde vom 20.12.1869 Die Gebruder Stinshoff blieben L1l T 1A _
des kdniglichen Notars von Wilhelm 1, kinderlos. Der Hof blieb jedoch im Besitz \von g e Stern s - U AT7LICH ']O RARITAT
Konig von Preussen, erwerben die der Familie, den letzten Eigentimern von mr . n 9 ESTENF?\?V;}EEIEIEVE RKAUE Es gibt viele Wohnungen,
Gebrlider Stinshoff erstmals Gut zum Hof vor der bau- und denkmalwert. — aber wenige Lofts und

fiir exklusive Denkmalobjekte

in Hubbelrath. denkmalgeschiitzte Gutshofe




Aufenvisualisierung Gut zum Hof, Innenhof
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Innenvisualisierung Gut zum Hof

FREUDE gem
UST aur BETRACHTEN

LO :T BEGEISTERUNG eem

WOHNEN

Loft-Wohnungen mit Deckenhohen,
die teilweise Uber zwei Geschosse reichen,
sorgen flr unvergleichliche Atmosphare

und GroRziigigkeit.

Ein Wohngeflihl, das seinesgleichen

Geist und Seele schenkt.




Innenvisualisierung Gut zum Hof

WOHNEN wie

SIE s MOGEN

Individuelle Winsche werden bei
Innenraumgestaltung und Materialien
gern berucksichtigt.

Die Planung und Baubeschreibung sichert
schlisselfertige Wunschimmobilien. Der Kaufer
erhalt ein Immobilien-Sorglos-Paket.



Innenvisualisierung Wohneinheit 16, Erdgeschoss

Eingang

Entwurf. Alle Plane und Mafie unter Vorbehalt,
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Entwurf. Alle Plane und Mafe unter Vorbehalt

Entwurf, Alle Plane und MaRe unter Vorbehalt.

BITTE
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Dachschiage |
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Exemplarischer Grundriss der

Wohneinheit 16
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kin, London System und Asthetik FAKTEN

: 1956 von Heinrich Pohl als
Stellmacherei gegriindet
500 Mitarbeiter in sechs

Produktionsstatten in Deutschland

UNSER LEITMOTIV

Wir wollen mit Qualitat und Kreativitat uberzeugen.
Unsere restaurierten Baudenkmaler sollen fiir Zufriedenheit bei unseren
Kunden sorgen und ein Referenzobjekt fur die Zukunft darstellen.

Niederlassungin
Salt Lake City (USA)

REFERENZEN
One World Trade Center, New York
Spaceport America, New Mexico
Mercury City, Moskau

Tower Penthouse, Moskau
New Providence Wharf, London
Ontario Tower, London
One Island East, Hong Kong
Apple Store, Dubai

ARCHITEKTEN
Cesar Pellj
Norman Foster
Richard Meyer
Frank Gehry
Skidmore, Owings & Merrill

Die bau-und denkmalwert bautrager GmbH restauriert
denkmalgeschltzte Objekte in attraktiven Lagen. Daraus entsteht
Architektur, die fir Kaufer und Bewohner gleichermaRen

Die POHL-Gruppe ist Mehrheitsgesellschafter der
bau- und denkmalwert bautrager GmbH.

. o . POH|-Fassaden pragen das Stadtbild zahlreicher Metropelen inder ganzen
das Besondereverkorpert. Lassen Sie sich von uns in eine Welt der :

Symbiose aus Historie und Zukunft, aus alter und neuer Baukunst,
aus natirlicher Farbgebung und visionarer Architektur entfiihren.

Welt. Seit fast'sechs Jahrzehnten und in der dritten Generation fest unter
Familienfihrung hat sich die POHL-Gruppe einen festen Platz an der
Weltspitze erarbeitet. Internationale Stararchitekten setzen auf das

Unsere Gesellschafterund fest eingebundenen Kooperationspartner hervorragende Know-how und die langjahrige Erfahrung in der Fassaden-

verfligen Uber jahrzehntelange Erfahrung von tber 80 Denkmal-Immobilien,

vorwiegend im Grofsraum Koln. Eine Erfahrung, die lhnen zugute kommt.

gestaltung. Mittlerweile gilt das Kolner Unternehmen als einer der
Weltmarktfuhrer fur hochwertige, mafigefertigte Metallfassaden.




DAS PROJEKT
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‘und dem Innenhof wird gine Tiéfg;arage
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DIE VERTRAGE & DEREN AB

1. VERTRAGLICHE GRUNDLAGE

Eigentimer des Denkmals ,Gutzum Hof® in Dusseldorf-Hubbelrath ist die
Jbau & denkmalwert bautrdger GmbH® mit Sitz in Kéln (b&d genannt).

Die Architektenplanung des historischen Guishofs ist in den letzten
Monaten bereits in mehreren Sitzungen mit dem Bauamt der Stadt
Diisseldorf und der Cberen und Unteren Denkmalschutzbehdrde abge-
stimmt worden] es liegt eine endgiiltig abgestimmte Planung vor auf der
Grundlage sines bereits positiv beschiedenen Bauvorbescheides vor. Der
Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung ist demgemal eingereicht
worden.

Dis Baugenehmigung wird voraussichtlich zeitnah bis zum Herbst des
Jahres 2017 vorliegen. Nach Vorliegen der Baugenshmigung ist der
Baubeginn — abhangig vomn Vertriebsstand — nach derzeitiger Erkenntnis
Ende 2017/ Beginn 2018 vorgesehen. Mit den Entkernungsarbeiten wurde
bereits begonnen.

Im Rahmen der bereits beurkundsten Teilungserklaning ist der ,Gut zum
Hof" nach den Vorgaben des Wohnungseigentumsgesetztes in Wohnungs-
und Teileigentum aufgeteilt werden. Jeder Kaufer wird nach dieser
Erstaufteilung Uber einen notariell zu beurkundenden Bautragervertrag
eine noch zu restaurierende und herzustellende Wohneinheit im ,Gut zum
Hof" erwerben. Bei der Erstellung und Gestaltung dieses Vertrages sind
zwingend die kauferschiitzenden Vorgaben der MaBV zu beachten, so dass
ein umfassender Schutz des Kaufers nach den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen sichergestellt ist.

Im Bautragervertrag verpflichtet sich die b&d insbesondere zur schlissel-
fertigen und mangelfreien Erstellung des ,Gut zum Hof® nach den
Vorgaben der Teilupgserklarung und der Baubeschreibung, Weiter
sieht der Bautragervertrag vor dem Hintergrund der Regelungen der MaBY
‘sieben Zahlungsraten vor.. Zahlungen werden nach den zwingenden
Kauferschutzvorschriften: der MaBV danach erst dann vom. Kaufer
geleistet, wenn zuvor die jeweiligen Bauleistungen vor Ort auch tatsachlich
-ausgefihrt worden sind.

Zur Wahrung des einheitlichen Baubeginns und insbesondere der ein-
heitlichen Fertigstellung und Nutzbarkeit des ,Gut zum Hof” werden
die jeweiligen Bautragervertrige unter der aufschiebenden Bedingung
geschlossen, dass 70 % der Wohneinheiten tatsachlich von der b&d
veraulert werden und die Baugenehmigung vorliegt.

2. WOHNFLACHENBERECHNUNG

Die Wohnflachenberechnung erfolgt auf der Grundlage der Verordnung
zur Berechnung der Wohnflache (Wohnfldchenverordnung — WoFIV}.

3. INVESTITIONSKOSTEN

Die Wohneinheiten werden zls frei finanziertes Restaurierungsvorhaben
abgewickelt.

a) Der im notariellen Bautragerverirag vereinbarte Kaufpreis ist fiir jede
Wohneinheit 2in Festpreis vnd umfasst fiir jede Wohneinhait im
Einzelnen die folgenden Einzelkostenpositionen:

« Die Kosten fir die schlisselfertige Emichtung der Wohneinheit
gemalt denVorgaben der Teilungserklarung und der Baubeschreibung,

« die anteiligen Bauabwicklungs- und Bauliberwachungskosten,

« die anteiligen Konzeptions-, Planungs- und Vertriebskosten und

« die anteiligen Kosten fiir behordliche Gebithren im Zusammenhang
mit der Restaurierung des .Gut zum Hof".

b) Im Kaufpreis nicht enthalten und vem Kaufer zu tragen sind:

« die Notar- und Gerichtsgeblihren sowie Versicherungskesten und
sonstigen stadtische Gebiithren (voraussichtlich derzeit mindestens
150%des Kaufpreises),

» die Grunderwerbssteuer (derzeit 6,5 % des Kaufpreises),

« die Bauzeitzinsen.

» eventuelles Damnum/ Disagio,

« eventuelle Maklercourtage,

» Mehrkosten aufgrund von Sonderwilnschen des Kéufers.

c:

it

Innenprovision: Die b&d weist hiermit ausdricklich darauf hin, dass
sie den Vertriebsgeszellschaften eine Innenprovision in markiiblicher
Hohe firden Vertrieb des .Gut zum Hof* gewahrt.

4. HAFTUNG

S2mtliche Angaben, Darstellungen und Berechnungen in diesem Prospekt
wurden mit grofiter Sorgfalt zusammengestellt und auf ihre Richtigkeit
zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe liberprift.

S2mtliche Angaben, Darstellungen und Berechnungen in diesem Prospekt
entsprechen dem:Stand des Projekts zum Zeitpunkt der Prospektheraus-
gabe. Flr Satz- und/ oder Druckfehler bei Texten und Grundrizsen ist eine
Haftung vollumfanglich ausgeschlossen.

ICKLUNG

Vertriebsbeauftragte, die von der b&d mit dem Vertrieb von Gutshausern/
Wohneinheiten im: ,Gut zum Hof® beauftragt sind gelten nicht als
Erfiillungsgehilfen der b&d. Fir derartige Vertriebsbeauftragte Ubernimmt
die b&d keinerlei Haftung.

Samtliche Angaben und insbesondere Renditeberechnungen, die von den
Vertriebsbeauftragten gemacht und vorgenommen werden, stehen zum
Schutz des jeweiligen Kaufinteressenten unter dem Vorbehalt der Prifung
und moglichen Bestdtigung durch den Uber die genauen Einkommens-
verhaltnisse und samtliche fir dis individuelle steuerliche Veranlagung des
Kaufinteressenten informierten steuerlichen Berater des Kaufinteressenten.

Vertriebsbeauftragte sind nicht befugt, abweichends Angaben vom Inhalt
dieses Prospekts zu machen.

Die Haftung der b&d fir die Angaben in diesem Prospekt ist im Ubrigen
beschrankt aufVorsatz und grobe Fahridssigkeit.

Digin diesem Prospekt abgebildaten Visualisierungen des ,Gut zum Hof*
nebst der dort gezeigten Ausstattung zeigen nur beispielhaft dis zum
Zeitpunkt der Prospektherausgabe woraussichtlich mdgliche bauliche
Gestaltung des ,Gutzum Hof*, die allerdings durch Auflagen insbesondere
der Denkmal-oderBaubehdrden noch Anderungenerfahren kannund nicht
zwingend umgesetzt werden wird. Die in den Vizualisierungen gezeigten
Ausstattungen zeigen ggf. auch Uber die von der b&d nach der Baube-
schreibung geschuldeten Ausstattungsmerkmale hinausgehende und
von dem Kaufpreis nicht abgedeckte, sonderm zusatzlich zu vergiitende
Sonderwunschleistungen. In diesem Prospekt etwa abgebildetes Mobiliar
gehdort vorbehaltlich einer im Einzelfall im Rahmen des Bautrdgervertrag-
es ausdrucklich getroffenen abweichenden Vereinbarung nicht zu dem
von der b&d geschuldsten Leistungsumfang. Farbige Darstellungen in
diesem Prospekt sind unverbindlich fir die tatsachliche Bauausfihrung.

Letztlich allein malgeblich fir den Kauf einer Wohneinheit ist der
jeweilige Bautrdgervertrag, der dem Kasufer nach den zwingenden
gesetzlichen Vorgaben des Beurkundungsgesetzes zwei Wochen vor
der Beurkundungz zur Prifung zur Verfligung gestellt werden soll, sowje
die notariell beurkundete Baubeschreibung. Tzil gines jeden Bautriger
vertrages jst aulerdem diz Planung der jeweiligen Wohneinheit nebst
Grundrissen. Auf die zugrundeliegende Teilungserklarung sowie die
Baubeschreibung wird zur Versinfachung des notariellen Beurkundungs-
vorgangs in einer'sog. Bezugsurkunde Bezug genommen.

KONTAKT

INITIATOR UND BAUTRAGER

bau & denkmalwert bautrager GmbH
Robert-Bosch-Stralte 6

50769 Kéln

Tel. +49.221.70911.0
info@bud-wert.de
www.bud-wert.de

EXKLUSIVER VERTRIEBSPARTNER

iwert Immobilien GmbH & Co. KG
Diirener Strale 349

50935 Kéln

Tel. +49.221.94192.360
info@iwert-immobilien.de
www.iwert-immobilien.de

in Kooperation mit

Colonia Liegenschaften AG

Kolner Strale 97

D-51429 Bergisch Gladbach (Bensberg)
Tel. +49.2204.9681534
info@colonia-liegenschaften.de

GENERALUNTERNEHMER

wertbau GmbH
Robert-Bosch-Stralte 6
50769 Kéln

Tel. +49.221.70911.504
info@wertbau-koeln.de
www.wertbau-koeln.de

alls

ARCHITEKT

HACK | ARCHITEKTUR
Carlswerkstralle 13b
51063 Kéln

Tel. +49.221.969.779.0
info@haeckarchitektur.de
www.haeckarchitektur.de

KONZEPTION, GESTALTUNG UND UMSETZUNG

redhead solutions

Susanne Hertzner
Max-Planck-Strale 22
50858 Kéln

Tel. +49.2234.96467.50
info@redhead-solutions.de
www.redhead-solutions.de

IMPRESSUI

PROSPEKTHERAUSGEBER

bau & denkmalwert bautrdger GmbH
Robert-Bosch-Stralke 6

50769 Kéln

Tel. +49.221.70911.0
info@bud-wert.de
www.bud-wert.de

Stand 2017

Das vorliegende Bxpose enthilt im Wesentlichen bildliche Darstellungen des Objektes vor Restaurierung. Die auf den Seiten 2-3; 67 und 21-28
abgebildeten Visualisierungen nebst der dort gezeigten Ausstattung zeigen nur beispielhaft die zum Zeitpunkt der Exposé-Herauspabe mogliche
bauliche Gestaltung ven Gut zum Hof, die durch Auflegen der Bau- und Denkmalbsharde noch Andsrungen edzhren kann. Das gezeigte Mobiliar
ist nur beispielhaft und gehortnicht zum Leistungsumfang des Bautragers. Der Leistungsumfang der Restaurierung wird sinzig und allein durch die
niotarielle Baubeschreibung festgelegt Allein maligeblich fur den Kauf siner Wohneinheit ist der jewsilige Bautragerkaufvertrag, der dem Kaufer
nach den zwingenden pesetzlichen Vorgaben des Beurkundungsgesetzes zwei Wochen var der Beurkundung zur Prifung zur Verfugung gestelit
wird. Teil 'eines jeden Bautraperierirages ist sulterdem die Planung der jeweiligen Wohnung nebst Grundrissen. Auf die zugrundeliegends
Teilungserklérung sowie die Baubeschreibunz wird zur Versinfechung des notariellen Beurkundunpsvorganpes in siner sogenannten Bezug-
surkunde Bezup penommen: Der Bautréger weist hiermit ausdriicklich darauf hin, dass er dem Vertriebsbeauftragen iwert gine Innenprovision far

den Vertrieh gewshrt

BILDMACHWEISE: Fotolia, Hennes Lenz, iwert Immobilien GmbH & Co: KG, Land Gut Hohne, Padshl Fetodesign,

Pohl-Gruppe, Shutterstock, wikimedia commens






